IMMOANKER

Der immobilienaufwerter

LUXURIOSES EINFAMILIENHAUS MIT ZWEI
WOHNEINHEITEN UND UNGLAUBLICHEM
PANORAMA IN BARISWIL

Flexibles Wohnen mit exklusiver Ausstattung und atemberaubender Aussicht.
lhr Zuhause als absolutes Urlaubsparadies.
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DIE INFRASTRUKTUR
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DIE GEMEINDE BARISWIL

3323 Bariswil BE liegt im Verwaltungskreis Bern-Mittelland, im Kanton Bern. Die
Bevdlkerung in der politischen Gemeinde Bdariswil hat sich in den letzten funf Jahren um
durchschnittlich +0.6% pro Jahr auf 1'096 Einwohner verdndert (Stand 31. Dez. 2022). Die
Steverbelastung liegt bei 15.5% (Kan- ton: 15.7%). FUr die letzten fUnf Jahre weist die
Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 0.5% auf, wéhrend die
Leerwohnungs- ziffer aktuell 2.4% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilienpreise
haben sich in den letzten funf Jahren um +10.1% verandert (Kanton: +17.7%).

BESCHREIBUNG

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus bietet Ihnen die einzigartige Méglichkeit, zwei
separate Wohnungen zu nufzen oder das Haus als grosszugiges Mehrfamilienhaus zu
gestalten.  Mit  hochwertiger  Ausstattung, modernen  Annehmlichkeiten  und
lichtdurchfluteten RGumen wird es hdchsten Wohnansprichen gerecht. Das besondere
Highlight: der Panoramablick.

Wohnung im Erdgeschoss:

Beim Betreten der Erdgeschosswohnung empfdangt Sie ein eleganter Eingangsbereich,
ausgestattet mit anthrazitfarbenen Plattenbdden, die sich durch den gesamten Flur
ziehen. Der praktische Stauraum in den massgefertigten Einbauschrénken bietet Platz fur
alle Inre Habseligkeiten, einschliesslich eines speziellen Schranks fur Ihre Schuhe. Moderne
Einbau-Spots und eine Videouberwachung sorgen fur zusatzliche Sicherheit und Komfort.

Die erste Nasszelle besticht durch ihre stilvolle Gestaltung mit Holzoptik-Unterschrank und
Spiegelschrank sowie einer Dusche, Toilette und einem Lavabo. Das helle Tageslicht, das
durch das Fenster stromt, verleint dem Raum eine freundliche Atmosphdre.

Das erste Zimmer auf der rechten Seite eignet sich hervorragend als Buro, Kinder- oder
Gastezimmer und bietet direkten Zugang zur Terrasse. Der helle Holzfussboden in allen
RAumen schafft ein warmes und einladendes Ambiente.

Das Hauptschlafzimmer beeindruckt mit seinem lichtdurchfluteten Raumgefohl, einem
Zugang zur Terrasse und einem grosszugigen Einbauschrank. Ein zusatzlicher begehbarer
Kleiderschrank bietet noch mehr Platz. Das angrenzende, luxuridse Badezimmer ist mit
einer begehbaren Regendusche, Badewanne, Toilette, Bidet und einem Doppel-Lavabo
ausgestattet.
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Der weitlaufige Wohnbereich mit offenen Ubergdngen zur Kiche und zum Essbereich ist
das Herzstuck dieser Wohnung. Die moderne Kiche mit Kochinsel, hochwertigen AEG-
Gerdaten und viel Stauraum |asst keine Wunsche offen. Die grossen Fensterfronten und
fOnf Zugdnge zur umliegenden Terrasse und zum Garten sorgen fur eine helle und
freundliche Atmosphdre.

Die grosszUgige Terrasse und der gepflegte Garten laden zum Entspannen und
Geniessen ein. Ein Uberdachter Bereich bietet Platz fr Sonnenliegen und einen grossen
Esstisch, wahrend der Whirlpool mit Panoramablick ein besonderes Highlight darstellt.

Wohnung im Obergeschoss:

Die Wohnung im Obergeschoss beeindruckt durch ihren hellen, einheitlichen
Holzfussboden und moderne Einbau-Spots. Die VideoUberwachung sorgt auch hier for
zus@tzliche Sicherheit. Der Uberwadltigende Einbauschrank im Eingangsbereich bietet
reichlich Stauraum.

Das Tageslicht-Badezimmer st luxurids ausgestattet mit einer grossen Whirlpool-
Badewanne, Doppel-Lavabo, begehbarer Regendusche und Toilette. Der graue
Plattenboden und die weissen Fliesen schaffen eine moderne und zeitlose Optik.

Das lichtdurchflutete Hauptschlafzimmer verfUgt Uber bodentiefe Fenster und einen
direkten Zugang zum Badezimmer. Ein begehbarer Kleiderschrank bietet zusatzlichen
Komfort.

Das zweite Zimmer, aktuell als BUro und Gdastezimmer genutzt, bietet ebenfalls
bodentiefe Fenster und einen Zugang zur Terrasse.

Der grosszugige Wohn- und Essbereich mit der freistehenden Kiche ist ideal fur geselliges
Beisammensein. Die grosse Schrankwand in Holzoptik, der American-Style KUhlschrank
und die Siemens-Kichengerdte lassen keine Wunsche offen. Vorhanden ist alles was das
Koch-Herz begehrt: integrierte Kaffeemaschine, Steamer, Mikrowelle und Ofen. Die
Kochinsel mit Induktionskochfeld und schwarzer Granit-Arbeitsplatte bietet viel Stauraum
und Arbeitsfléche.

Die umliegende Dachterrasse mit Panoramablick und Outdoor-Holzboden ist ein
weiteres Highlight. Der Essbereich ist komplett Uberdacht und bietet Platz fUr eine grosse
Tafel, wahrend der restliche Bereich flexibel genutzt werden kann.
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Untergeschoss:

Das Untergeschoss des Hauses bietet zusatzlichen Raum fUr Freizeit und Entspannung. Ein
eigens konstruierter Spa-Bereich mit begehbarer Regendusche, Toilette und grosszugiger
Sauna l&dt zum Verweilen ein. Dieser bietet die perfekte RUckzugsoase fur erholsame
Stunden. Der angrenzende Technik- und Waschraum ist mit zwei Waschmaschinen und
zwei Tumblern ausgestattet. Ein weiterer Raum eignet sich hervorragend als Weinkeller,
Werkstatt oder Fitnessraum. Sollte hier der Platz fur all Ihre Winsche nicht genugen, gibt
es zusatzlich noch einmal einen ebenso grossen Raum direkt nebenan.

Dieses Einfamilienhaus vereint einen unglaublich edlen und luxuriésen Wohnkomfort mit
vielseitigen  Nutzungsméglichkeiten. Ob als grosses Familienhaus oder als
Mehrfamilienhaus genutzt, bietet es |hnen ein einzigartiges Wohnerlebnis in einer
traumhaften Umgebung. Die hochwertige Ausstaftung, grosszigigen Rdume und die
beeindruckenden Aussenbereiche machen dieses Haus zu einem wahren Wohntraum.
Ein Ort, an dem Sie sich jeden Tag aufs Neue wohlfUhlen werden.

Interessiert?

Dann melden Sie sich unverbindlich fUr eine Besichtigung mit Herrn Markus Wymann an.
Zo6gern Sie nicht, uns bei offenen Fragen zu kontaktieren.

FUr Inren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell
kompetent beraten und Ihnen gunstige
Finanzeirungsmoglichkeiten anbieten.
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DETAILBESCHRIEB
Verkaufspreis CHF 2'190'000.- « Balkon
Nebenkosten CHF 4'500.— / Jahr @ GeschirrspUler
Eigenmietwert CHF 22'000.— © Keller

© Reduit

«  Kinderfreundlich

« Ruhige Lage
1 x Garage inklusiv @ Autolift
4 x Aussenparkplatz inklusiv © Whirlpool

7 Sauna

7 Sonnig

« Haustiere erlaubt

m  Virtuelle Besichtigung

~ Waschmaschine
Nettowohnflache 290 m? & Tumbler
Nutzflache 250 m? & Kabel TV
Balkonflache 60 m? @ Bastelraum
Grundstiicksfldche 650 m?
Referenz-Nr. 114 Baujahr 2013
Verfigbar ab Sofort Letztes Renovationsjahr 2023
Etagen 3 Raumhohe 24m
Zimmer 8 Warmeerzeugung Luft-Warmepumpe
Nasszellen 3 Warmeverteilung Bodenheizung

Zustand neuwertig
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Gerdusch Aussicht Immissionen Einkaufen
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|33 ( 2.1 (2.2 (2.3

Freizeit Bildung Gastronomie Gesundheit

QUALITAT UND ZUSTAND

Qualitédt und Zustand

W Kiiche + ¥ % 7% Gehoben 4 # ¢ Gutin Stand gehalten
& Badezimmer 4 4 # ¢+ Gehoben 4 + ¢ Gutin Stand gehalten
£3 FuBboden +# ¥ # ¥+ Gehoben 4 4 ¢+ Gut in Stand gehalten
0 Fenster ¥ ¥ v vy Standard ¥ #r ¢y Gutin Stand gehalten
£ Mauerwerk + & ¥r ¥y Standard # # ¢+ Gutin Stand gehalten
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GRUNDRISS - 1. Stock
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GRUNDRISS - EG

STOCKWERK
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GRUNDRISS - UG

258mx68am._ 3.41mx6.84m

___ROOM
3.57 mx4.88 m

FLUR
6.86m x 3.42m

Sauna
2.36mx3.48 m
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IMPRESSIONEN

Eingangsbereich

Wohnbereich
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Dachterasse
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Nasszelle

Schlafzimmer
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Gastetoilette

= TMMOANKER

Nasszelle Il

W
\.

i_ = \\n\
B MMSENKER

IMMOANKER | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerligenstrasse 21, 6274 Eschenbach LU

@ www.immoanker.ch <) info@immoanker.ch Qs +41(0) 44 578 48 30




IMMOANKER 8 ZIMMER-EINFAMILIENHAUS IN BARISWIL

W — Derimmabilienautwertar —
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SOZIO - OKONOMIE

Gebiel: Bern-Mittelland (Bezirk ( Amt)

Altersgruppen Bildungsniveau
Am stirksten vertretene Altersgruppe  Inden letzten 5 Jahran Das am meisten vertretene Bildungsniveau in der Region
25-39 -0.2% Tertidrstufe
Alter
Keing Ausbilding
e-15 19.4% vos
Obiigatodische Schule
1624 10.4% o 12.8%
25-39 _ 270% Sekundarstife ||
L 40.3%
40-5¢ 260% Tertiarstufe
. S — 47.0%
ss-64 D 17%
65_plus 0%
Datenquelie: Federal Statisticat Office, 2020 Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020

Zusammensetzung der Haushalte

Status der In diesem Gebiet lebenden Menschen  In den letzten 5 Jahren

allein stehend +1.6%

@ allein stehend

@ verheiratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
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Gebiet: Bern-Mittelland (Bezirk / Amt)

Bevolkerung

Aktuelle Beviikerung  In den letzten 5 Jahren

418'295 +2.2%

Bovdikarung

418295 +0.4%

418000 /.
416'830 +0.2%

aese0dn e
-

416000
414496 «n.sx\,_———’/_.
-
414'000 /
412434 +0.7
i

412'000 /

410°000 409'468
[ L=
207 2018 2018 2020 22 2022

Datenguele: Federal Statistical Office, 2020

Arbeitslosenquote

Aktuelle Arbeitslosenquote  In den letzten 5 Jahren

5.6% +0.5%

Bewsnung
5.7% +11.8%
-

57%
\\\ 5.8%-1.8%
——

5.6%
5.5%
54%
5.3%
5.2%

51%
51X o

2008 2020 2022

Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
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/"‘“ Niedriger Gerauschpegel Nichste groBe StraBe: 491 m
\44 I pie Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit Nichste Zuglinie: 1 km
unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/MNacht.
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UMWELT > AUSSICHT

a

/""" Aussicht % Hangneigung: 7°
\4-3 ! Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.

s .
/A Berge %% Seesicht
Berge Seesicht
-s"‘p e‘;?
S I & ]
& <5 10 15 20 25 =30 o Diirftig Sehr gut
® &
E*-"‘ﬁ& forteiasg, E“‘fﬁ portsirasg,
Bariswil Bariswil
#, &,
et Wie, e Dy
@ A © Maphox © OpenStraeihap @ ) © Mapbox © OpenStreatMap
Berge 3

e~ Sonnenstunden

o ~ Sonnenstunden © Sonnenstunden
" é!?-"- - s,t—*ﬁd

& <10h 1Ih 120 130 14K > 150 o <55h Bh 65h Th 75h >8n
m“"“\f ks \ G“‘»&: porlstasg,
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Sonnenstunden im Sommer 16h Sonnenstunden im Winter 7h
0000 02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer
Immobilie geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich
entspannen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurUcklehnen
und den gesamten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu
Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmogliche Transparenz wdhrend der gesamten
Transaktionsschritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

I- INTERESSE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie lhrer Trdume entdeckt? Hervorragend. lhnen ist bestimmt noch
die eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu
besichtigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt
zu lhrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir
gerne lhre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fur Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen
Zuhause, klicken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2- KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeistert? Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kbnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
ndchsten Schritt vervollstdndigen und bestatigen Sie ganz einfach Ihre KaufabsichtserklGrung und schon
kommen Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen lhr Ansprechpartner in
unserem Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3- FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Innen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf lhren Wunsch kénnen wir Ihnen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden
Vorteil verhelfen.

4- KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt?
Im n&chsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der anschliessenden Uberweisung
der Reservationszahlung halten Sie die Schlussel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits fast in Inren Handen.

5- KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf for Sie. Der Entwurf
wird Ihnen und der Verkduferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelt. Bei beidseitigem Einverst&ndnis
zwischen lhnen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender
Notariatstermin definiert und vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an lhrer Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten
Uberschreibungstermin  beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der
anschliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehort nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung
Ilhrer neuen vier W&nde widmen. Selbstverst@ndlich bleiben wir Ihnen auch nach dem Abschluss des Kaufs
erhalten und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empféanger als Basis fur den Entscheid, ob er
einen moglichen Kauf der Liegenschaft  weiter prifen  mochte.  Die
Verkaufsdokumentation ist weder Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf
der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wurde mittels von der EigentUmerin zur
Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich zugdnglichen Dokumenten
erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und
von ihr auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit geprUft und bestatigt. Die
Verkaufsdokumentation wurde mit angemessener Sorgfalt erstelll. Dennoch besteht
weder von der EigentUmerin noch vom Vermarktungsdienstleister (oder deren
Geschaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) irgendeine
Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder VollstGndigkeit der
enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse
stammen von der EigentUmerin oder von anderen verl@sslichen Quellen. Der
Vermarktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in
Auftrag gegeben. FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur
die einem Interessenten oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur Verfugung
gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit ausdrucklich ausgeschlossen.

Es kdnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung
erlangen, welche in einen Kaufvertrag einfliessen  (wobei aus  dieser
Verkaufsdokumentation keinerlei Gewdhrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und
auch dies nur unter der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfdanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder,
Angestellten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt
und dass der Empfdnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden
Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im
Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.
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