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IHR NEUES ZUHAUSE IN KOPPIGEN: MODERNES
WOHNEN MIT CHARME UND NATURVERBUNDENHEIT

Stilvoller Neubau mit Wohlfuhlfaktor — Moderner Wohnkomfort, durchdachte
Raumgestaltung und hochwertige Materialien in idyllischer Umgebung
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5.5 Zimmer-Neubau-Reiheneinfamilienhaus in Koppigen

DIE INFRASTRUKTUR
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DIE GEMEINDE KOPPIGEN

Koppigen ist ein charmantes, I&ndliches Dorf im Kanton Bern, ideal gelegen zwischen
Burgdorf, Solothurn und Langenthal. Mit einer Einwohnerzahl von knapp 2.100 bietet
Koppigen eine perfekte Balance aus ruhigem Landleben und guter Infrastruktur. Das Dorf
verfugt  Uber ein  Schwimmbad, eine Natureisbahn im  Winter, sowie
Bildungseinrichtungen von der Kita bis zur Oberstufe. Die Gemeinde beherbergt
zahlreiche innovative KMUs, die attraktive Arbeits- und Lehrstellen bieten.

Im Dorf finden sich verschiedene Einkaufsméglichkeiten, darunter Lebensmittelldden,
eine Metzgerei, eine Kaserei und eine Bdckerei. GréBere Supermarkte wie Coop sind
ebenfalls in der Region leicht erreichbar. Koppigen ist bekannt fur die kantonale
Gartenbauschule, auf deren Geldnde alle zwei Jahre die 6ga, die bedeutendste Messe
der grunen Branche der Schweiz, stattfindet.

Die umliegenden Wdalder laden zu Spaziergdngen und Radtouren ein, mit Moglichkeiten
zum Spielen in den Bachen. Die AutobahnanschlUsse in Kriegstetten und Kirchberg sind in
8 bzw. 12 Minuten erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr erfolgt Uber
einen Linienbus.

IMMOANKER | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerligenstrasse 21, 6274 Eschenbach LU

@ www.immoanker.ch <) info@immoanker.ch Qs +41(0) 44 578 48 30




r& IMMOANKER 5.5 Zimmer-Neubau-Reiheneinfamilienhaus in Koppigen

W Der immoblienautwertar

R
=
[ ]

s

Burgdorf Stadfzentrum: ca. 15 Minuten mit dem Auto
e Autobahnanschluss Kirchberg: ca. 10 Minuten

e Bahnhof Koppigen: ca. 5 Minuten
Einkaufsméglichkeiten: ca. 5 Minuten

e Schulen und Kindergdrten: ca. 5 Minuten

1§18 © 3}

e Bern Stadtzentrum: ca. 30 Minuten mit dem Auto

Sport- und Freizeiteinrichtungen:

Golfplatz Oberburg: ca. 15 Minuten

v

e Tennisclub Koppigen: ca. 5 Minuten

e Wander- und Radwege: direkt vor der Tur
e Freibad Kirchberg: ca. 10 Minuten

e Restaurants und Cafés: ca. 5 Minuten

1)

¢ Krankenhaus Burgdorf: ca. 15 Minuten

DAS PROJEKT WOODCAKES

Baubeschrieb:

Das Woodcakes-Projekt umfasst funf moderne Holzelementbauten, die nach héchsten
Okologischen Standards errichtet werden. Insgesamt entstehen zwei Reihen-
Einfamilienhéduser mit drei Einheiten, die eine nachhaltige Bauweise und
energieeffiziente Losungen kombinieren. Die Gebdude bestehen aus Schweizer Holz,
einem naturlichen und erneuerbaren Baustoff, der zur Reduzierung des CO2-
Fussabdrucks beitrégt. Die Architektur ist modern und zeitgemdss, mit grosszigigen
Fensterfldchen, die viel Tageslicht ins Innere lassen. Jedes Gebdude ist so konzipiert, dass
es ein gesundes Wohnklima schafft, indem es die natUrliche Regulierung der
Luftfeuchtigkeit unterstutzt.
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Projektbeschrieb:

Das Projekt Woodcakes in Koppigen setzt auf Nachhaltigkeit, Gemeinschaft und
Lebensqualitat. Die Siedlung besteht aus funf Gebduden, die eine autofreie und
naturnahe Umgebung bieten. Die Architektur ist nicht nur &sthetisch ansprechend,
sondern auch funkfional, mit einem besonderen Fokus auf Flexibilitdt in der
Wohnraumgestaltung. Dies ermdglicht es den Bewohnern, ihre Wohnungen nach
individuellen Bedurfnissen und Lebenssituationen anzupassen. Die Siedlung integriert
grosszugige Grunfldchen und Begegnungszonen, die das soziale Miteinander férdern. Ein
Gemeinschaftsgarten bietet Raum fOr gemeinschaftliche Aktivitdten und starkt das
Zusammengehdrigkeitsgefuhl unter den Bewohnern.

Holz & Holzbau:

Der Holzbau steht im Zentrum des Woodcakes-Projekts und reprdsentiert das
Engagement fur eine nachhaltige und &kologische Bauweise. Verwendet wird
ausschliesslich  Schweizer Holz, das nicht nur lokal verfGgbar, sondern auch
umweltfreundlich ist. Holz als Baustoff bietet zahlreiche Vorteile: Es ist ein
nachwachsender Rohstoff, speichert CO2 und tragt zu einem gesunden Wohnklima bei.
Die Holzelementbauten sorgen durch ihre natlrlichen Eigenschaften fOr eine
angenehme Regulierung der Luftfeuchtigkeit und ein warmes, behagliches Wohngefuhl.
Zudem wird der Einsatz von Holz als Baumaterial den Anforderungen an modernen,
energieeffizenten Wohnbau gerecht und unterstUtzt das Ziel einer langfristig
nachhaltigen Wohnentwicklung.

DAS HAUS

Willkommen in Ihrem neuen Heim in Koppigen, einem charmanten Dorf, das idyllisches
Landleben mit modernem Komfort verbindet. Dieses hochwertige Neubauhaus bietet
Ihnen nicht nur grosszugige, lichtdurchflutete R&ume, sondern auch einen harmonischen
Lebensraum inmitten von Natur und einem lebendigen Gemeinschaftsgefuhl.

Wohnzimmer: Lichtdurchflutete Entspannungsoase

lhr neues Wohnzimmer im Erdgeschoss besticht durch grosszugige Fensterfronten, die
den Raum mit Tageslicht fluten und einen wunderschénen Ausblick ins Grine bieten. Die
offene Raumgestaltung in Kombination mit den hochwertigen Eichenparkettbdden
schafft ein behagliches Wohnambiente, das zum Verweilen einladdt. Der direkte Zugang
zur Terrasse erweitert den Wohnraum nach draussen und 1&dt zu gemutlichen Stunden
unter freiem Himmel ein.
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Kiche und Essbereich: Herzstick des Hauses

Die moderne, offene KUche vereint Funktfionalitdt und stilvolles Design. Hochwertige
Gerate von V-Zug, kombiniert mit eleganten Arbeitsfldchen und massgeschneiderten
Einbauten, machen das Kochen zu einem Vergnigen. Der nahtlose Ubergang zum
Essbereich, der ebenfalls mit viel Liebe zum Detail gestaltet ist, sorgt fUr eine angenehme
Atmosphdre bei gemeinsamen Mahlzeiten. Grosse Glasfronten bieten nicht nur viel Lichf,
sondern auch einen direkten Zugang zur Terrasse, wo Sie an sonnigen Tagen den Blick ins
GrUne geniessen konnen.

Schlafzimmer: Ruhe und Geborgenheit

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die Ihnen ruhige Ruckzugsorte
bieten. Grosszugig geschnitten und mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, geniessen Sie
hier ein offenes Raumgefuhl und viel Tageslicht. Die hochwertigen Materialien und die
durchdachte Raumaufteilung schaffen ein angenehmes Ambiente, in dem Sie sich
rundum wohlfuhlen kénnen. Ein Highlight ist das Elternschlafzimmer, das mit einem
direkten Zugang zum Balkon punktet.

Badezimmer: Komfort und Stil

Das Haus verfugt Uber zwei moderne Nasszellen, die sowohl in Design als auch in
Funkfionalitét Uberzeugen. Im Erdgeschoss finden Sie eine Nasszelle mit einer
gerdumigen Walk-in-Dusche, wdhrend das Hauptbadezimmer im ersten Obergeschoss
mit einer edlen Badewanne ausgestattet ist. Hochwertige Keramikplatten und stilvolle
Armaturen runden das zeitgemasse Design ab.

Dachgeschoss: Vielseitiger Ruckzugsort

Das Obergeschoss dieses Hauses beeindruckt mit einer grosszugigen Fldche, die lhnen
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Helle Holzelemente und warmes Eichenparkett
schaffen einen einladenden Raum, der durch grosse Dachfenster mit natrlichem Licht
durchflutet wird. Ob als Atelier, Buro, Hobbyraum oder sogar eine Einliegerwohnung —
hier kdnnen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen. Das Dachgeschoss ist rdumlich noch
nicht ausgebaut und somit bereit fur Ihre kreative rdumliche Entfaltung.

Terrasse und Balkon: Ihre grine Oase

Die grosszugige Terrasse und der Balkon bieten Ihnen die Moglichkeit, den Tag in der
frischen Luft zu geniessen. Starten Sie lhren Morgen auf der Terrasse oder entspannen Sie
am Abend auf dem Balkon bei einem idyllischen Sonnenuntergang. Dank der
Uberdachten Bauweise kdnnen Sie diese Freifldchen bei nahezu jedem Wetter nutzen.
Achtung: Der Balkonausbau ist auf Wunsch.
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Weitere Highlights:

¢ Nachhaltige Bauweise: Die Holzelementbauweise sorgt fur ein gesundes Wohnklima
und bindet nachhaltig CO2.

e Energieeffizient: Moderne Heiztechnik mit Holzpellets und optionale
Fotovoltaikanlagen.

¢ Gemeinschaftsbereiche: Geniessen Sie die naturnahe Begegnungszone mit
Sitzgelegenheiten und einem Gemeinschaftsgarten.

¢ Kinderfreundlich: Ein Spielplatz bietet den kleinen Bewohnern viel Spass und
Abenteuer.

Erleben Sie das Wohnen in einer Gemeinschaft, die Naturverbundenheit und Moderne
perfekt vereint. Wilkommen in Inrem neuen Zuhause.

Interessiert?

Dann melden Sie sich unverbindlich fUr eine Besichtigung mit Herrn Markus Wymann an.
Z6gern Sie nicht, uns bei offenen Fragen zu kontaktieren.

FUr Inren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell
kompetent beraten und Ihnen gunstige
Finanzeirungsmoglichkeiten anbieten.

-0
[s]

L]
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DETAILBESCHRIEB
Verkaufspreis CHF 899'000.- & Keller
Nebenkosten noch nicht kalkulierbar 7 Reduit
da Neubau 7 Waschkuche mit
Waschmaschine/Tumbler
7 Niedrigenergiebauweise
&7 Lift
Garagenparkplatz CHF 38'500.- 7 Sonnig
(‘_3\- Garagenparkplatz CHF 42'000.- &7 Ruhige Lage
Mieten jeweils &7 Kinderfreundlich
auch méglich 7 Spielplatz vorhanden
7 geeignet fur Haustiere
m 7 Bastelraum
« Glasfaser
Nettowohnfldache 144 m? © KabelTV
Sitzplatz 14 m? & Terrasse
Referenz-Nr. 103 Baujahr 2024
Verfigbar ab nach Vereinbarung Letztes Renovationsjahr 2024
Etagen 3 Raumhohe 24m
Zimmer 5 Warmeerzeugung Fernwarme
Nasszellen 2 Warmeverteilung Bodenheizung
Zustand Neubau Energie-Label Minergie
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GRUNDRISS - 1. STOCK
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GRUNDRISS - DACHGESCHOSS
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GRUNDRISS - KELLER
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Wohnbereich
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Nasszelle
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SOZIO - OKONOMIE

Gebiat: Emmental (Bezirk [ Amt)

Altersgruppen Bildungsniveau
Am starksten vartretane Altersgruppe  |n den letzten 5 Jahren Das an meisten vartratene Bildungsniveau in der Region
40-54 -1.2% Sekundarstufe ||
Aler
Herinwe Aushilding
%
o5 205% 0.0
Dbligaterischo Schula
%-24 e o 16.4%
.30 2334 Sekundarstda Il
S— = ] s
a5 QEE 256% e
0 34.0%
55-64 191%
65_pilus 0.0%
Datenquele: Federal Statistical Office, 2020 Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020

Zusammensetzung der Haushalte

Status der in diesem Gebiet lebenden Menschen  In den letzten 5 Jahren

allein stehend +0.9%

@ allein stehend

@ verheiratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
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Gebiet: Emmental (Bezirk | Amt}

Bevolkerung

Aktuelle Bevilkerung  In den letzten 5 Jahren

98'522 +1.6%
Bovtilkarung

98'522 +0.2%
2a8'500 »
28°310 :2.33@___,‘-—/
Ll
98'000
BY'E6E +0.2
.f
orsoscozy
7500 -
97'218 -u.zm//
-
oo ____———
aronn
2017 2018 2018 2020 2021 2022

Datenquelle: Federal Statistical Gffice, 2020

Arbeitslosenquote

Aktuelle Arbeitslosenquote  In den letzten 5 Jahren

6% +1%

Bewariung

B +1.1%
8% L]

58%

5.6% +12.0%
5.8% -
S4%

5.2%

5% #
208 2020 2022

Datenguelle; Federal Statistical Office, 2020
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UMWELT > AUSSICHT

% Hangneigung: 0°

41 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
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UMWELT > IMMISSIONEN

"_"\ Immissionen “* Nachstgelegenes Kernkraftwerk: 31.2 km
'\ 5.0 } Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Maobilfunkantennen und L Néchstgelegener Mobilfunkmast: 981 m
Atomkraftwerken.
Immissionen

© Mobitfunkmast

e g @ rernkmaftwerk

Koppigen

Sy

B o
(2]

()b © Maghax & OponSireeiMap
@  Mobilfunkmast ** Kernkraftwerk
° Mobilfunkmast 981 m e Kernkraftwerk Miihleberg ~ 31.3 km
€ Mobitfunkmast ss1m @ Kernkraftwerk Gésgen 37.8 km
€ Mobilfunkmast 1km @ Kernkraftwerk Beznau 6.4 km
@ Mobitfunkmast 1km @ Kernkraftwerk Leibstadt 68 km
© Mobilfunkmast 1.2 km
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NAHVERSORGUNG
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ERREICHBARKEIT

Auto

4 @ 15 Minuten
@ 20 Minuten

& Mapbax © CpenSueetMap

W= Flughafen Flughafen Grenchen 15.17 km

i Autobahnauffahrt 4.6 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 144 Bitsung
© 107 Gesundneit

© 101 Einkaufen
@ 235 Gastronomie
© 1310 Freizeit

Gehzeit
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@ 5 Minuten
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' |
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e Ny
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(G mapboy © Magibox © OpenStreatiap
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
@ 4 Einkaufen © s 8ildung
' 1 Gastronomie 0 2 Gesundhelt

© 34 Freizeit

" @ 45Minuten °

e
@ 15 Minuten
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i
P P { Reisezeit
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I 3 |'|
SV |
F L
: A {
.. ¥ © Mapbox © OpenStreciMag
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
© 5 Enkaufen © 9 siung
© 17 Gastronamie © & Gesundheit
© 79 Freizeit
Fahrrad
[ |
b 3' Reisezeit
T, @ 5 Minuten
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.""
A
\ I‘ by -
(PymeTioen A & Mapbox © OpenStrostiap
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BAUVORHABEN

5 km Radius

(@)mepies

o MNeubau Reiheneinfamilienhduser, Umbau Ba...

Distanz: 28 m

€ Neubau fiinf Mehrfamilienhauser
Distanz: 33 m

e Sanierung Strasse und Wasserleitung
Distanz: 41 m

€) Neubau von zwei Einfamilienhéuser
Distanz: 41 m

3 Neubau Mehrzweckhalle
Distanz: 41 m

@) Umbau Mehrfamilienhaus
Distanz: 52 m

) Meubau Mehrfamilienhiuser
Distanz: 84 m

) Abbruch Wohnhaus mit Nebenbau
Distanz: 84 m

5.5 Zimmer-Neubau-Reiheneinfamilienhaus in Koppigen

Bauvorhaben

@ Unbekannter Status
(s ] Geplant cder Genehmigung
beantragt
@ Bewiligt
@ m Bau oder fertiggestelit

B Ha"#!siraSSE
© Mapbax © OpinStreeiiag:

Bewilligt M Wohnbau %" 2 Etagen

@ 2 Gebiude [1 10 Wohnungen
Bewilligt M Wohnbau [ 23 wohnungen

B 5 Gebaude
Bewilligt
Bewilligt M Wohnbau %4 2 Etagen

M 2 Gebdude [1 2 Wohnungen
Genehmigung beantragt B 1 Gebaude & 2 Etagen

[1 1 Wohnung

Bewilligt B Wohnbau £ 2 Etagen
Bauende 24.11.2021 1 Gebiude [ 2 Wohnungen
Bewilligt M Wohnbau % 2 Etagen

M 2 Gebaude [1 13 Wohnungen
Bewilligt M Wohnbau %” 4 Etagen

B 1 Gebiude [1 2 wohnungen
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer
Immobilie geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich
entspannen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurUcklehnen
und den gesamten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu
Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmogliche Transparenz wdhrend der gesamten
Transaktionsschritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

I- INTERESSE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie lhrer Trdume entdeckt? Hervorragend. lhnen ist bestimmt noch
die eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu
besichtigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt
zu lhrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir
gerne lhre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fur Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen
Zuhause, klicken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2- KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeistert? Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kbnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
ndchsten Schritt vervollstdndigen und bestatigen Sie ganz einfach Ihre KaufabsichtserklGrung und schon
kommen Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen lhr Ansprechpartner in
unserem Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3- FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Innen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf lhren Wunsch kénnen wir Ihnen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden
Vorteil verhelfen.

4- KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt?
Im n&chsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der anschliessenden Uberweisung
der Reservationszahlung halten Sie die Schlussel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits fast in Inren Handen.

5- KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf for Sie. Der Entwurf
wird Ihnen und der Verkduferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelt. Bei beidseitigem Einverst&ndnis
zwischen lhnen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender
Notariatstermin definiert und vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an lhrer Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten
Uberschreibungstermin  beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der
anschliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehort nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung
Ilhrer neuen vier W&nde widmen. Selbstverst@ndlich bleiben wir Ihnen auch nach dem Abschluss des Kaufs
erhalten und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empféanger als Basis fur den Entscheid, ob er
einen moglichen Kauf der Liegenschaft  weiter prifen  mochte.  Die
Verkaufsdokumentation ist weder Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf
der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wurde mittels von der EigentUmerin zur
Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich zugdnglichen Dokumenten
erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und
von ihr auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit geprUft und bestatigt. Die
Verkaufsdokumentation wurde mit angemessener Sorgfalt erstelll. Dennoch besteht
weder von der EigentUmerin noch vom Vermarktungsdienstleister (oder deren
Geschaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) irgendeine
Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder VollstGndigkeit der
enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse
stammen von der EigentUmerin oder von anderen verl@sslichen Quellen. Der
Vermarktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in
Auftrag gegeben. FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur
die einem Interessenten oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur Verfugung
gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit ausdrucklich ausgeschlossen.

Es kdnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung
erlangen, welche in einen Kaufvertrag einfliessen  (wobei aus  dieser
Verkaufsdokumentation keinerlei Gewdhrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und
auch dies nur unter der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfdanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder,
Angestellten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt
und dass der Empfdnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden
Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im
Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.
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