IMMOANKER

Der immobilienoufwerter

EIN ZUHAUSE FUR DIE GANZE FAMILIE IM
IDYLLISCHEN STARRKIRCH-WIL

Erleben Sie 7.5 Zimmer auf 202 m? Wohnfldche, umgeben von einem
grosszugigen Garten. Ein Zuhause, das lhre Ideen und Trdume willkommen heisst.

CHF 1'790'000.-
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7.5-Zimmer-Einfamilienhaus in Starrkirch-Wil
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é IMMOANKER 7.5-Zimmer-Einfamilienhaus in Starrkirch-Wil

DIE INFRASTRUKTUR
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DIE GEMEINDE STARRKIRCH-WIL

Die Gemeinde Starrkirch-Wil, idyllisch im Kanton Solothurn gelegen, bietet ihren rund
1.600 Einwohnern eine harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und stadtischer Néhe.
Nur wenige Minuten von der Stadt Olten entfernt, verfugt die Gemeinde Uber eine gute
Verkehrsanbindung und eine afttraktive und gut ausgebaute Infrastruktur. Schulen,
Kindergdrten sowie vielseitige Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind in der Region schnell
erreichbar. Die malerische Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Radtouren ein,
wdhrend der nahegelegene Wald Erholung und Naturgenuss bietet. Starrkirch-Wil ist der
perfekte Wohnort fur Familien und Pendler, die eine hohe Lebensqualitdt in naturnaher
Umgebung suchen.
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Olten Stadtzentrum: ca. 5 Minuten mit dem Auto
¢ Autobahnanschluss: ca. 10-15 Minuten

¢ Bahnhof Olten: ca. 5 Minuten
Einkaufsméglichkeiten: ca. 5 Minuten

¢ Schulen und Kindergdrten: ca. 5-10 Minuten

LESERCOHY:

e Flughafen Zurich: ca. 50 Minuten

Sport- und Freizeiteinrichtungen:

Golfplatz Stusslingen: ca. 15 Minuten

e Tennisclub Olten & Dulliken: ca. 5 Minuten

e Wander- und Radwege: direkt vor der Tor

e Freibad Starrkirch-Wil und Hallenbad Olten: ca. 10 Minuten
Restaurants und Cafés: ca. 5-10 Minuten

e Krankenhaus und Arzte: ca. 5-10 Minuten

e Fussballclub Dulliken: ca. 5 Minuten

CIEELE:

e Eishockeyclub Olten: ca. 10 Minuten
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BESCHREIBUNG

Willkommen Zuhause - Ein tolles Familiennest erwartet Sie

Dieses Haus ist nicht einfach nur ein Gebdude - es ist ein Ort, an dem Geschichten
entstehen und Trdume Wirklichkeit werden. Und das, vom ersten Schritt, welchen man in
dem Haus macht. Hier wartet nicht nur Platz auf Sie, sondern ein Gefuhl der Ankunft. Das
7.5-Zimmer-Einfamilienhaus in Starrkirch-Wil wurde 1996 erbaut und fur rund CHF 300'000.—
mit viel Liebe und Blick fUr jedes Detail renoviert. Es bietet Raum fUr Familienmomente, for
ruhige Ruckzugsorte und vor allem fUr das Gefuhl, wirklich Zuhause zu sein.

Stellen Sie sich vor: Die Sonne strahlt durch die grossen Fenster des Wohnzimmers,
wdahrend Sie die Ruhe des Tages im eigenen Garten geniessen. Es ist ein Ort, an dem Sie
den Stress des Allfags ablegen und den Zauber des Augenblicks spuren kdnnen — sei es
beim Familienessen im Essbereich, beim Plausch mit Freunden im Wintergarten oder bei
einem Glas Wein auf einem der Balkone mit freier Sicht. Dieses Haus schenkt Ihnen nicht
nur Raum, sondern auch die Moglichkeit, all die kostbaren Momente des Lebens in vollen
Z0gen zu geniessen.

Das Erdgeschoss — 120 m? Wohnraum und mehr

Bereits im Eingangsbereich des Hauses werden Sie von einer einlodenden Atmosphdare
begrusst. Eine stilvolle Garderobe in Holzoptik und der durchgehende Flur, gesGumt von
Einbauschrénken, bieten nicht nur praktische Ablagemaoglichkeiten, sondern versprohen
eine warme und elegante Atmosphdre. Zwei weitere grosszugige Zimmer auf dieser
Etage bieten Platz fur ein Home Office oder Gastezimmer. Beide Zimmer strahlen durch
ihre Ruhe und Geborgenheit aus — perfekt fUr Ihre Familie oder Freunde, die zu Besuch
kommen.

Die KUche, in zeitloser Buchenoptik und mit einer edlen Granitabdeckung, ladt zum
Kochen und geniessen ein. Sie bietet durchdachte Stauraumlésungen und modernste
Gerate der Marke V-Zug. Sie ist mehr als nur ein Ort zum Kochen - sie ist der Mittelpunkt
fur kulinarische Erlebnisse. Der angrenzende Essbereich, hell und einladend, ist der
perfekte Platz fUr gesellige Familienessen oder ein ruhiges FruhstGck am Morgen.

Das Wohnzimmer ist durch seine grosse Fensterfront mit Tageslicht durchflutet. Der Blick
auf den liebevoll gestalteten Garten schafft eine Verbindung zwischen Innen- und
Aussenbereich. Hier kdnnen Sie die Ruhe des eigenen Paradieses geniessen, wdhrend Sie
im Wintergarten mit seinem knisternden Cheminée entspannen.
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Das Cheminee ist nicht nur optisch ein Highlight, sondern kann auch als zusatzliche
Warmequelle genutzt werden, was besonders an kalten Winterabenden fur eine wohlige
Atmosphdre sorgt. Dieser Raum ist ein toller RUckzugsort, der sowohl im Sommer als auch
im Winter ein absoluter Lieblingsplatz sein wird.

Das Obergeschoss — Mehr als genug Platz fir die ganze Familie

Die obere Etage bietet nicht nur ausreichend Platz, sondern auch das Gefuhl von
Freiheit. Drei grosszUgige Zimmer lassen sich nach Belieben als Kinderzimmer, Home
Office oder Hobbyzimmer gestalten. Jedes dieser Zimmer ist ein Ort fUr personliche
Entfaltung. Zwei der Zimmer bieten direkten Zugang zu einem der Balkone im
Obergeschoss, der eine unverbaubare Weitsicht auf die umliegende Landschaft freigibt.
Stellen Sie sich vor, Sie starten lhren Tag mit einem Kaffee auf lhrem eigenen Balkon,
wdahrend die Sonne langsam den Tag begrusst - Einfach wunderbar.

Das Hauptschlafzimmer ist ein wahrer RUckzugsort: Mit eigener Ankleide, einem zeitlosen
en-suite Badezimmer, das sowohl mit einer Dusche als auch einer Eckbadewanne
ausgestattet ist, und einem weiteren Balkon, der den Raum mit Tageslicht durchflutet, ist
dieser Bereich eine Oase des Wohlbefindens. Hier kdnnen Sie sich nach einem langen
Tag zurUckziehen und einfach nur entspannen. Das Badezimmer bietet durch seine
grossen Fenster nicht nur viel Licht, sondern auch einen Ausblick, der zum Tr&dumen
einladt.

Das eigene Gartenparadies

Ein Garten wie aus dem Bilderbuch. Auf 1'038 m? erstreckt sich ein Paradies, das zum
Verweilen und entspannen einladt. Verschiedene Sitzplatze bieten immer die passende
Ecke, sei es fUr entspannte Sommerabende, wahrend die Kinder im Garten spielen, oder
fOr gesellige Grillfeste mit Familie und Freunden. Jeder Winkel dieses Gartens strahlt
Harmonie aus — die Natur zeigt sich hier von inrer schdnsten Seite. Die Grésse des Gartens
erlaubt zudem die Realisierung eines Aussenpools, der diesen Ruckzugsort endgultig zu
einer wahren Oase machen wuirde.

Laue Sommerabende im Garten, das Rascheln der Blatter im Wind, die klare, frische Luft
—ein Ort, an dem Sie die Natur hautnah erleben kénnen, ohne auf Komfort zu verzichten.
Die verschiedenen Badume und Pflanzen schaffen eine grune Oase der Ruhe, die Sie Tag
fOr Tag geniessen werden.
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Haustechnik, Garagen und mehr

Neben der idyllischen Atmosphdre Uberzeugt das Haus auch durch seine moderne
Technik. Im Untergeschoss befinden sich ein grosszugiger Waschraum, ein Hobbyraum
oder BUro sowie ein grosser Kellerraum, der Platz fur alle wichtigen Dinge des Lebens
bietet. Die Haustechnik ist auf dem neuesten Stand: Mit einer Erdsonden-Warmepumpe
und einer modernen Heiztechnik wird nicht nur fUr nachhaltige Warme, sondern auch fur
héchsten Komfort gesorgt.

Besonders hervorzuheben ist die grosszugige Doppelgarage, die nicht nur Platz fur zwei
Fahrzeuge bietet, sondern auch ausreichend Stauraum fUr weitere Ausristungen oder
Gerdate. Der Zugang zum Haus ist bequem und einfach gestaltet, sodass Sie Ihre Einkaufe
oder Gepdck problemlos ins Haus bringen kédnnen. Der integrierte Schutzraum und die
moderne Alarmanlage bieten zusatzliche Sicherheit und sorgen dafur, dass Sie sich hier
immer wohl und geschutzt fuhlen.

Interessiert?

Dann melden Sie sich unverbindlich fUr eine Besichtigung mit Herrn Markus Wymann an.
Z6gern Sie nicht, uns bei offenen Fragen zu kontaktieren.

FUr Inren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell
kompetent beraten und Ihnen gunstige
Finanzeirungsmoglichkeiten anbieten.
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DETAILBESCHRIEB
Verkaufspreis CHF 1'790'000.- ¢ Garten
Nebenkosten CHF 5'400.- / Jahr 7 Keller
Eigenmietwert CHF 25'716.- &7 Kamin/Cheminée
Amtlicher Steverwert CHF 273'600.- &7 Sonnig
7 Ruhige Lage
&7 Aussicht
ncrteunch
&7 Kinderfreundlich
Doppelgarage @ Reduit
Aussenparkplatze 3 7 geeignet fur Haustiere
&7 Virtuelle Besichtigung
&7 GeschirrspUler
m &7 Waschmaschine | Tumbler
7 Glasfaser
Nettowohnfldache 202 m? @ Bastelraum
Grundstucksflache 1'038 m2
Referenz-Nr. 139 Baujahr 1996
Verfigbar auf Anfrage Letztes Renovationsjahr 2023
Etagen 3 Raumhohe 2.32m
Zimmer 7.5 Warmeerzeugung Erdsonde
Nasszellen 3 Warmepumpe
Zustand gepflegt | Warmeverteilung Fussbodenheizung
modernisiert
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Gerausch Aussicht Immissionen Einkaufen
(3.4 \3.6 \3.9 (4.2\-
Freizeit Bildung Gastronomie Gesundheit

QUALITAT UND ZUSTAND

W Kiiche + % 57 vy Normal # 4 ¢+ Gutin Stand gehalten
& Badezimmer +# % ¢ ¢ Normal # +# ¢+ Gutin Stand gehalten
£3 Fussboden + % ¢y ¢v Normal 4 4 <+ Gut in Stand gehalten
f0) Fenster # % t7 vy Nommal 4 # <+ Gutin Stand gehalten
£ Mauerwerk +# ¥ & vy Gehoben + ¥ <+ Gutin Stand gehalten
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
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Wohnbereich
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Masterbedroom | Visualisierung
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SOZIO - OKONOMIE

Gebiet: Olten (Bezirk [ Amt)

Altersgruppen Bildungsniveau
Am stirksten vertretens Allersgruppe  In den betzten 5 Jahren Am ha’uﬁqsten wvertretengs Bildungsniveau in der Regicm
25-39 +0.3% Sekundarstufe Il
Alter
Keine Ausbilding
0-15. | il 18.3% %05
Obligatorische Schule
15-24 D 10.7% < o] 102
-3 27.8% Sekundarswfa
—_— 430%
40-5¢ I Tertidrstufe
= e ITBH
55-64 (D 7%
65, plus 00%
Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020 Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
Hausha!tszusammensetzung
Status der in diesem Gebiel wohnhaften Persanen  In den letzten 5 Jahren
allein stehend +0.9%
@ siisin stehend

@ Verheiratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
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/""‘\ Niedriger Gerauschpegel Nichste grosse Strasse: 236 m

\ * Die Bewertung basiert auf Strassen-, Zug- und Flugldrm, mit unterschiedlichen Nachste Zuglinie: 525 m
Grenzwerten fir Tag und Macht.
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer
Immobilie geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich
entspannen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurUcklehnen
und den gesamten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu
Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmogliche Transparenz wdhrend der gesamten
Transaktionsschritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

I- INTERESSE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie lhrer Trdume entdeckt? Hervorragend. lhnen ist bestimmt noch
die eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu
besichtigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt
zu lhrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir
gerne lhre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fur Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen
Zuhause, klicken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2- KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeistert? Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kbnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
ndchsten Schritt vervollstdndigen und bestatigen Sie ganz einfach Ihre KaufabsichtserklGrung und schon
kommen Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen lhr Ansprechpartner in
unserem Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3- FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Innen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf lhren Wunsch kénnen wir Ihnen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden
Vorteil verhelfen.

4- KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt?
Im n&chsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der anschliessenden Uberweisung
der Reservationszahlung halten Sie die Schlussel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits fast in Inren Handen.

5- KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf for Sie. Der Entwurf
wird Ihnen und der Verkduferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelt. Bei beidseitigem Einverst&ndnis
zwischen lhnen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender
Notariatstermin definiert und vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an lhrer Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten
Uberschreibungstermin  beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der
anschliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehort nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung
Ilhrer neuen vier W&nde widmen. Selbstverst@ndlich bleiben wir Ihnen auch nach dem Abschluss des Kaufs
erhalten und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empféanger als Basis fur den Entscheid, ob er
einen moglichen Kauf der Liegenschaft  weiter prifen  mochte.  Die
Verkaufsdokumentation ist weder Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf
der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wurde mittels von der EigentUmerin zur
Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich zugdnglichen Dokumenten
erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und
von ihr auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit geprUft und bestatigt. Die
Verkaufsdokumentation wurde mit angemessener Sorgfalt erstelll. Dennoch besteht
weder von der EigentUmerin noch vom Vermarktungsdienstleister (oder deren
Geschaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) irgendeine
Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder VollstGndigkeit der
enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse
stammen von der EigentUmerin oder von anderen verl@sslichen Quellen. Der
Vermarktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in
Auftrag gegeben. FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur
die einem Interessenten oder dessen Berater mundlich oder schriftlich zur Verfugung
gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit ausdrucklich ausgeschlossen.

Es kdnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung
erlangen, welche in einen Kaufvertrag einfliessen  (wobei aus  dieser
Verkaufsdokumentation keinerlei Gewdhrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und
auch dies nur unter der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfdanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder,
Angestellten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt
und dass der Empfdnger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden
Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im
Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurteilen kbnnen.
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