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Der Immabiliznautwerter

SCHAFFEN SIE IHR EIGENES PARADIES IN DIESEM HAUS
VOLLER MOGLICHKEITEN UND RUHE

Doppelhaushdlfte mit unendlichen Gestaltungsmaglichkeiten
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DIE INFRASTRUKTUR
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DIE GEMEINDE UNTERKULM

5726 Unterkulm liegt im Bezirk Kulm, im Kanton Aargau. Die Bevolkerung in der politischen Ge-
meinde Unterkulm hat sich in den letzten fUnf Jahren um durchschnittlich +2.8% pro Jahr auf 3'519
Einwohner verdndert (Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 12.2% (Kanton: 11.8%).

FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit
von 3.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 1.5% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +17.3% verdndert (Kanton: +19.2%).

BESCHREIBUNG

Lassen Sie sich auf eine einmalige Gelegenheit in der charmanten Gemeinde Unterkulm ein, idyl-
lisch gelegen zwischen dem malerischen Aarau und dem wunderschénen Hallwilersee. E

s handelt sich um eine einladende Doppelhaushdlfte, eingebettet in das schéne Tal, das sich
leicht erndht Uber dem Dorfkern befindet.

Hier kann das Herz aufatmen, die Seele zur Ruhe kommen. Stellen Sie sich vor, Sie sitzen auf Ihrer
Terrasse, die Sterne funkeln und Sie hdéren nur das sanfte FlUstern der Nafur - eine Idylle, in der
Fuchs und Hase wirklich gute Nacht sagen.

Diese Doppelhaushdlfte fragt die Patina der Zeit. Es ist eine Leinwand, die darauf wartet, mit Inren
Vorstellungen und Trdumen lebendig zu werden.

Sie sind handwerklich begabt oder haben den Wunsch, gemeinsam mit Profis Ihr individuelles
Wohnparadies zu gestalten? Dies konnte lhre Chance sein! Das Haus bietet Raum fUr bis zu 6,5
Zimmer, inklusive einer luftigen Galerie.

Das Erdgeschoss ist wurde 2023 bereits ausgebaut und kann sofort bewohnt werden, bitte be-
achten Sie jedoch, dass die vorhandene Elektroheizung dringend ersetzt werden muss.

Diverse Moglichkeiten zur Gestaltung finden Sie auf unseren erstellten Visualisierungen, welche
zeigen, welches Potenzial in der Immobilie stecken.
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Wer diese Immobilie als seine Leinwand nutzt, sich hier selbst verwirklicht und seinen persdnlichen
Wohntraum realisiert, wird hier ein wundervolles Zuhause haben. Stellen Sie sich vor, Sie gestalten
lhr neues Zuhause in einer ladndlichen Umgebung, wo die Natur den Takt angibt und die Jahres-
zeiten den Hintergrund lhres Lebens bilden.

Wenn diese Vorstellung Ihr Herz hdherschlagen lasst, dann kénnte diese Immobilie Ihr Traumhaus
werden. Wir sind nur einen Anruf entfernt, zdgern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin zu kontaktieren. Lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern und
erleben Sie, was es bedeutet, zuhause anzukommen.

Interessiert?

Dann melden Sie sich fUr eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Markus Wymann, Tel. 076 246 56 04, vereinbart mit lhnen gerne einen Termin fur eine Vor-Ort-
Besichtigung.

Z6gern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren.
FOr lhren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gunstige Finan-

zierungsmoglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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DETAILBESCHRIEB

ANGEBOT EIGENSCHAFTEN

Verkaufspreis CHF 575'000.— © Erdgeschoss
@ Gepflegt
& Haustiere erlaubt
@ Kabelfernsehen
@ Kinderfreundlich
3 x Aussenparkplatz Inklusiv © Parkplatfz
© Ruhig
. & Sonnig
& Tumbler
Nettowohnflache 138 m? & Virtuelle Besichtigung
Grundsticksflache 313 m? & Waschmaschine
Gartenflache 25 m?
Gebaudevolumen 819 m?

ECKDATEN

Referenz-Nr. 61 Etagen 1
Verfigbar ab Auf Anfrage Baujahr 1790
Etage EG Renovationsjahr 2023
Zimmer 4.5 Zustand Gepflegt
Nasszellen 1 Wdrmeerzeugung Elektroheizung
Anzahl Wohneinheiten 1
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LAGE
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Gerdusch Aussicht Immissionen Einkaufen
(3)  (8)  (a) (=)

Freizeit Bildung Gastronomie Gesundheit

QUALITAT UND ZUSTAND

W Kiiche W W ¥ vr Einfach W ¥ ¥r Renovierungsbediirftig
& Badezimmer % Yr Y Yr Einfach % 7¥ ¥r Renovierungsbediirftig
€3 FuBboden * 77 ¥ ¥¢ Einfach W 1¥ ¥¢ Renovierungsbediirftig
fI) Fenster % ¥r ¢ ¥¢ Einfach * ¥r ¥¥ Renovierungsbeddirftig
£ Mauerwerk % % ¥ ¥r Standard W ¥¥ ¥ Renovierungsbediirftig
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GRUNDRISS
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KATASTERPLAN

Schwrirensche Bidgeanssenschatt ] * *
Canfédération suisse ﬂ *
Canfederazione Svizrera

Confederaziun svizra KANTON AARGAL

Unterkulm

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 235
Grundstiickart Liegenschaft
E-GRID CH443976928957
Gemeinde (BFS-Nr.) Unterkulm (4146)
Flache 313 m?
Stand der amtlichen Vermessung 16.01.2024
Auszugsnummer eb1f4410-c47a-4f90-bf33-5952aadf3501
Erstellungsdatum des Auszugs 16.01.2024
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3c
5001 Aarau

https://ag.ch/oereb
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Sozio-Okonomie

 Geblet: Kuim (Bezir / Amt)

ARersgruppen Bildungsniveau
Am stérksten vertretens Altersgruppe  In den letzten 5 Jahren Das am meglsten veriretens Blldungsniveau In der Reglon
40-54 -26% Sekundarstufell
Alter
Keine Ausbilding
0.0%
0-15 (I 20.0%
Obligatorische Schule
1624 QD n o I 2%
2533 QU 237% Sekundarstute |
D 531%
s0-5+ QD 250% Tertetute
L] 257%
ss-64 (D 19.1%
65+ 0.0%
Datenquelle; Federal Statistical Office, 2020 Datenquelle; Federal Statistical Offlce, 2020

Zusammensetzungder Haushalte

Status der In diesem Geblet lebenden Menschen  In denletzten 5 Jahren

allein stehend +0.7%

@ alicin stehend

@ verhelratet/Registierte Partnerschaft

Datenquelle; Federal Statistical Office, 2020
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Sozio-Okonomie

 Geblet: Kulm (Bezirk / Amy)

Bevélkerung

Aktuelle Bevdlkerung In den letzten 5 Jahren

42'878 +7.5%

Bevilkerung
43'000 42878 +1.ex.
42'500 42208 +1.5/
-
42000
41581 +1.3%
-—-
41'500
41020 +1,5%

41000 / o—

40'500 40410 +1.3%

20000 39901 /

»—
39'500
2015 2018 2017 2018 2019 2020
Datenquelle: Federal Statistical Office, 2020
Arheitslosenquote

Aktuelle Arbeltsiosenquote  In den letzten 5 Jahren

6.7% +0.5%
Bawsrtung
8.7% +1.5%
6.7% .
8.6% +"_“’__———'//
6.8% 0
6.5%
8.4%
8.3% +1.8%
8.3% e
6.2% /
6.2% o=
2015 2018 2017 2018 2019 2020

Datenquelle: Federal Statlstical Office, 2020
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Umwelt> Gerausch

(4 4\ Niedriger Gerauschpegel
49

Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggeriusch, mit
unterschiedlichen Schwellenwerten fir Tag/Nacht.
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Umwelt> Aussicht

/"""\ Aussicht
\3. 4

X Hangneigung 3°
Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.
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Umwelt> Immissionen

/"""‘ Immissionen
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Erreichbarkeit

Auto

i+ Autobahnauffahrt 5.7 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 94 Bidung
© 73 Gesundneit

@ 111 Einkaufen
@ 205 Gastronomie
O 394 Freizent

Gehzeit

AT

b

: -ﬁ Ma;tm & OpenSirestMap
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie Ihrer Trdume entdeckt? Hervorragend. Ihnen ist bestimmt noch die
eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besich-
tigen.

€

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu
Ihrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
Ihre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen Zuhause, kli-
cken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2 - KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
nd&chsten Schritt vervollstndigen und bestatigen Sie ganz einfach lhre Kaufabsichtserkldrung und schon kom-
men Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen Ihr Ansprechpartner in unserem Team
einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3 - FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Innen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf Inren Wunsch kdnnen wir Innen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil
verhelfen.

4 - KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt? Im ndchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits
fast in Ihren Handen.

5 - KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr Sie. Der Entwurf wird
Ihnen und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem Einverstdndnis zwischen
Innen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und
vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an Ihrer Seite, und die Verkauferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten Ubergchreibungs—
termin beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der anschliessenden Uberweisung
der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung lhrer
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten
und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfénger als Basis fur den Entscheid, ob er einen mog-
lichen Kauf der Liegenschaft weiter prGfen mochte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte
noch Einladung zur Offertstellung fUr den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wur-
de mittels von der EigentUmerin zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich
zugdanglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf
Richtigkeit und VollstGndigkeit geprUft und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit an-
gemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerin noch vom Vermark-
tungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder
Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fUr die Genavigkeit, Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit
der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse stammen
von der EigentUmerin oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister
hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in Auftrag gegeben. Fur die in der Ver-
kaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten oder dessen Berater
mundlich oder schriftlich zur Verfugung gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit
ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der
Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienst-
leister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) kei-
ne Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfdanger eigene Berater
beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sGmtliche
Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurtei-
len kdnnen.
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